Zapis z plenarniho zasedani spolecenstvi vlastnikii byti: Nejdek,
Rolavska 1220.1219

Konané dne 12.3.2015

Program: 1- PFehled hospodareni za tok 2014
2- Vyugtovani zaloh z roku 2013 - p.Simonkovéa
3- Nové stanovy dle NOZ
4- Volba vyboru spolecenstvi
5- Diskuse - pata domu, vyména ventilG topeni, méraky

Pani Simonkova predloZila prehled vyudtovani lofiského roku, ztstatek ve fondu oprav &ini 537.607,26 Ké.
Splatky Ceské spofitelné za rekonstrukci vytaht splacime jiz 3 roky. Zbyva doplatit 1.110. tisic, pfedpokladana
doba splaceni je 2 roky. Pani Krutova se dotazovala na kapitolu drobné vydaje — celkova ¢astka 18.000, pani
Simdnkova vysvétlila, Ze se jednalo o Predplatné portalu a asopisu Nemovitost profi, roéni predplatné &ini
8.821,-K¢&, dale se tyto drobné vydaje skladaji z elektroinstalace pohybovych ¢idel ve vysi 7.114,-KE, vymény
schodistového automatu ve vysi 1.909,-K¢ a uklidu vytahu ve vySi 100,-K¢E.

2) Pani Simonkova v8em udastnikim predloZila vyG&tovani zaloh za rok 2014. Vétsingé doméacnosti vznikly
preplatky, které budou vyplaceny pribézné v dubnu a kvétnu 2015. Privétivéjsi vyucétovani je kombinaci Uspor na
paté domu, béhem posledniho Ctvrtleti roku 2014 a dale tim, Ze si vétSina domacnosti navysila zalohy na teplo.

3) K 1.1.2014 vstoupil v t€innost novy ob&ansky zakonik, ktery rusi Sirokou fadu dosavadnich pravnich predpisa,
mezi nimi i zakon o vlastnictvi bytd. Od roku 2014 je bytové spoluvlastnictvi upraveno ¢Cisté novym ob&anskym
zakonikem. Obdobné jako obchodni korporace je i SVJ povinno pfizplsobit sou¢asné znéni svych stanov
novému zakonu a to do tfi let od jeho ucinnosti, tedy do 1.1.2017. Pfepracovani stanov pfed timto datem vSak
pfinasi podstatné pozitivni dasledky: Odstrafiuje riziko nesouladu ¢asti stanov s donucujicimi ustanovenimi
nového ob&anského zakoniku a tim jejich neplatnosti. Umozniuje koncipovat stanovy liberalngjsim zplsobem a
usnadnit tak chod spolecenstvi vlastnikd. VSem Gc€astnikiim schlze byl vytisk stanov poskytnut na misté, ostatni
vlastnici bytd je obdrzi do schranky. Nutné je stanovy prostudovat, a pokud bude mit kdokoliv namitky, svolame
nové zasedani a prodiskutujeme. K pfijeti stanov bude pfitomen notaf, ktery osvéd¢&i platnost hlasovani, nutna je
100% ucast. Termin konani bude oznamen predem.

4) Dosavadni vybor spole€enstvi ukoncil svou €innost pfed€asné. O uvolnéni z funkce pozadala pani Kantova a
pan Sajda. Do nového vyboru spoleéenstvi se pfihlasili pan Jiii Morava, Mirka Sojkova, Olga Lickova, Jan Franta,
Jana Kalini¢ova. Tyto osoby byly vétSinou pfitomnych hlast odsouhlaseny do vyboru spolecenstvi. Také byla po
prodiskutovani, vétSinou vSech hlasl, schvalena vy$si odména pro ¢leny vyboru. Nyni byly roéni odmény pro
¢leny vyboru v ¢astce 16.000,- K&, nové odhlasovana odména ve dvojnasobné vysi 32.000,- KE.

5) V lofiském roce bylo vyuctovani zaloh velmi nepfiznivé a to zejména protozZe, neustdle vzrustaly naklady na
vytapéni. A to hlavné ze dvou duivodl. Prvni divod je neustalé zvedani cen za teplo spole€nosti AYIN, druhy
dlvod je nemoznost regulovat si odbér tepla v domé, dle potfeb uzivatel(l. Neustalé pretapéni domu, presto, ze
jednotlivi uzivatelé vypinali radiatory v byté, spotfeba tepla v domé se nesnizovala. Dim byl vytapén rozpalenymi
stoupackami, teplo se vracelo zpét do vyméniku, ale bylo nauctovano ke spotieb&. Po poradé s odborniky se
vybor spole&enstvi rozhodl pro investici na paté domu. Ekvitermni regulace - zajistuje regulaci teploty topné
vody podle venkovni teploty, kdy je propojena souvislost mezi venkovni teplotou a tepelnymi ztratami domu.
Instaluje se na tzv. ,paté objektu”, tedy na pfedavacim misté. K usporam dochazi dvojim zplsobem: snizenim
teploty topné vody — optimalizaci regulacnich procest, snizeni ztrat na rozvodech, lepSi vyuziti nizkoteplotnich
zdroju tepla. Dale nastavenim utlumovych rezimd (v noci se maze teplota i pfikon do domu snizit — snizeni teploty
prostoru o kazdy 1°C pfinasSi az 8% uspor za teplo). V opatfenich je nutné dale postupovat, dle projektové
dokumentace. Nutné je sjednotit radiatorové ventily a termostatické hlavice v celém domé&. Uloha termostatické
hlavice byva €asto nadhodnocovana a naproti tomu byva velmi nedocenéna uloha regulaéniho radiatorového
ventilu. Spravnou funkci Ize zarugit pouze soucinnosti a kompatibilitou obou prvk( pfi dodrzeni pravidla
Lhydraulického vyvazeni topné soustavy“. Pro fungovani systému jako celku, je pak mnohem dilezitéjSi kvalita a
bezchybna funkce radiatorového ventilu. Také Zzivotnost soustavy a provozni naklady ovlivni spiSe kvalita
armatury — ventilu, nez kvalita hlavice — kterou si kazdy uzivatel mGze vyménit sam. K vyméné ventilu je totiz
potfeba odstavit topeni a vypustit vodu. Nesmi se zapomenout na spravné nastaveni vnitfni regulace ventilu
podle projektové dokumentace, aby vSe spravné fungovalo. Po dohodé s firmou pana PSeni¢ky bude opét véas
oznameno, kdy zacnou prace probihat. Pfedpokladany termin je duben 2015. V zavéru celého projektu je

instalace pomérovych méFi¢u. Indikatory nejsou vybavené Zadnou funkci k Uspore, takze za teplo nam indikator



jako takovy neusSetfi ani korunu! Pfinasi vSak cennou informaci o pfimé zavislosti spotfeby tepla, na mife
usporného a odpovédného chovani ze strany uZivatele. Spravnym vyhodnocenim této informace pak vznika
prostor pro Uspory nepfimé, ale celkem podstatné. MnozZstvi spotfebovaného tepla zasadnim zpuisobem ovlivni
pouze uzivatel bytu, a to jediné svym chovanim. UZivatel bytu totiz mize ovlivnit spotfebu, pouze kdyz ma
moznost pfijem tepla z topné soustavy do bytu ovlivnit svym zasahem. Nejefektivnéji se chovaji systémy
automatické, u kterych je zasah ze strany uzivatele ¢inén pouze pro drobnou korekci pozadované tepelné pohody
tepla — pokud uzivatel sam chce a pokud je topna soustava hydraulicky sefizena. Na nas tedy zUstane domluvit
se, zda rozuctovat naklady na teplo dle ,méraki“ uz letos, nebo az pfisti topnou sezonu. Pokud bychom se
rozhodli v nasledujicich letech pro odpojeni od CZT a vybudovali vlastni vytapéni, mame otopnou soustavu
pfipravenou. Pfi cené dalkového tepla jiz kolem 500KE/GJ, mize byt viastni zdroj velmi vyhodny. Nejvyhodnéjsi je
tepelné Eerpadlo, ovdem stale s otazniky kolem financi. Nej¢astéjSi je pak pfechod na vlastni plynovou kotelnu s
pouzitim napf. kondenzaénich kotlG.

Na zavér diskuse navrhla pani Kritova provedeni finanéniho auditu hospodarfeni SVJ a prechod pod firmu
Machex s.r.o. Tyto navrhy v hlasovani nebyly pfijaty.

12.3.2015 Zapsala: Bc. O.Lickova



