Stanovy spole¢enstvi vlastniki

s uéinnosti od 26.2.2016
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CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL 1
Zakladni ustanoveni

(1)SpoleCenstvi vlastnikti (dale také "spoleCenstvi") je pravnickou osobou zaloZenou za ucelem
zajiStovani spravy domu a pozemku; pii napliiovani svého tcelu je zptisobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikateld nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem. Spolecenstvi miize nabyvat majetek a
nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K prdvnimu jednéni, kterym spolecenstvi zajisti
dluh jiné osoby, se neptihlizi. Sdruzi-li se spolecenstvi vlastnikl s jinym spolecenstvim ke spolupraci pfi
napliiovani svého ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikii nebo
vlastniky jednotek nebo jinak piisobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové ucasti, nez je
poskytnuti Clenského vkladu nebo poskytovani Elenskych ptispévki. Zavaze-li se spolecenstvi vlastnikl
podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, neptihlizi se k tomu. Spolecenstvi vlastnikti
pravné jednd v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i1 s tfetimi osobami. Vzniknou-li vlastnikiim
jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoleCenstvi vlastnikd vlastniky jednotek pti uplatiovani téchto
prav.

(2)Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek (bytd a nebytovych prostortl) v domé (dale také "¢len
spolecenstvi" nebo ,,Clen®). Clenstvi ve spoleCenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim
jednotky. Za dluhy spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych ¢astech.

(3) Pii hlasovani o zalezitostech spoleCenstvi je rozhodujici velikost spoluvlastnického podilu clena
spolecenstvi na spole¢nych ¢astech domu, je-li vSak vlastnikem jednotky spoleCenstvi vlastnikli, k jeho
hlasu se nepfihlizi.

CL 11
Nazev a sidlo spole¢enstvi

(1) Néazev: Spolecenstvi vlastniki jednotek domt Rolavska 1219 -1220, Nejdek
(2) Sidlo spolecenstvi: Rolavska 1220, 362 21 Nejdek

CAST DRUHA
CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL III
Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vSech
spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo
zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje 1 Cinnosti spojené s piipravou a provadénim zmén
spolecnych ¢asti domu nastavbou, ptistavbou, stavebni tipravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim,
udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZzicich vSem spoluvlastnikiim domu.
Spréava se vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

(2) Vramci vykonu spravy domu a pozemku spoleCenstvi zajiStuje zejména cCinnosti provozni a
technické, spravni ¢innosti, opatieni ke zjednani napravy a sjednavani smluv.



(3) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, v¢éetné zmeén vedoucich
ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zatizeni domu, jako spole¢nych casti,
dale spolecnych casti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohldseni nebo
stanov spoleCenstvi vlastnikli nejde o ¢innost pfisluSejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné
¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozéarniho zatizeni, hromosvodi,
rozvodi energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zatfizeni, a jinych spole¢nych
zafizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipad¢€, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviy byt, véetné
moznosti pozadovat v odivodnénych ptipadech ptedlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich pfedpisi vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né ¢asti domu.

(4) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni piisluSné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutecnému
provedeni podle jinych pravnich pfedpistia zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich ptedpisi,

b) stanoveni a vybirani pfedem urCenych finan¢nich prostfedkli od vlastniki jednotek jako zaloh na
pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a
vypotadani,

c) vedeni ucCetnictvi, zpracovani a predloZeni danovych pfiznani, fadné hospodafeni s finan¢nimi
prosttedky, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi vlastniki,

d) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim ukladaji
jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnikli a z usneseni shromazdéni vlastnikl
pfijatych v souladu s jinymi pravnimi piedpisy a se stanovami spole¢enstvi vlastnik,

e) ¢innosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym osobam
nez vlastnikiim jednotek v domé, v€etné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnikti jednotek.

(5) Opravnéni ¢init opatieni zahrnuje situaci, kdy vlastnik jednotky neplni povinnost udrzovat byt tak,
jak to vyzaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jiného bytu. V tom
piipad€ je spolecenstvi opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani népravy i v piipadé, ze nejde o ohroZeni
nezéavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatfeni k ndpravé tim neni dotceno.

(6) Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku opravnéna
sjednavat smlouvy tykajici se zejména

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolenych Casti a spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichZz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele piimo,

¢) pojisteéni domu,

d) najmu spolecnych ¢asti domu,

e) zajisténi provozu vybranych technickych zatfizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti domu a s
uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu a pozemku opravnéni je provozovat,
jako jsou vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zatizeni,

f) urci-li tak shromézdéni vlastnikd jednotek, uzavtit nebo menit smlouvu s osobou, kterd ma zajistovat
nekteré ¢innosti spravy domu a pozemku.

(7) Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymahéa ndroky z poruseni povinnosti druhé
smluvni strany.



CL1V
Zmény spoleénych ¢asti domu

(1) Spolecenstvi zajist'uje dle rozhodnuti shroméazdéni zmény, opravy a Gpravy spolecnych casti.

CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy

(1) V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikii jednotek o urCeni osoby, ktera ma zajisSt'ovat nékteré
¢innosti spravy domu a pozemku (dale také ,,spravce”) muze nékteré¢ Cinnosti dle Cl. III vykondvat na
zakladé uzaviené smlouvy spravce. Spravcem muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem zpravidla obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat;

b) urceni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi prostiedky
poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence;

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvéleni organu
spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spoleCenstvim zmocnén k jejich
uzavirani;

d) povinnost spravce piedlozit jednou rocné shromazdéni uletni zavérku, vyporadani vysledku
hospodateni, zpravy o hospodatfeni spolecenstvi vlastnikii a o spravé domu, zpravu o celkové vysi
prispévkit na spravu domu pro piisti obdobi, navrh rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotadani
nevycerpanych piispévkil, zpravu o Cinnosti spravce, zpravu o stavu financnich prostfedkd kazdého
vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech;

e) povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shromdzdéni vlastnikll jednotek zpravu o své
¢innosti a predat statutdrnimu orgdnu vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti;

f) dalsi ndlezitosti stanovené shromazdénim vlastniki jednotek.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shroméazdéni vlastnika
jednotek.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem nemuze byt dotéena vyluénd rozhodovaci piisobnost organii
spolecenstvi plynouci z pravnich piedpist a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spolec¢na ustanoveni

(1) Orgény spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni vlastniki jednotek (dale také "shromazdéni");
b) statutdrni organ, kterym je vybor spolecenstvi (dale také "vybor").

(2) Organ uvedeny v odstavci (1) pism. b je voleny organ spoleenstvi. Clenem voleného organu miize
byt osoba fyzicka i pravnicka. Clenem voleného organu musi byt ¢len spoleéenstvi. Zptisobily byt &lenem
voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového orgédnu je ten, kdo je pln€ svépravny
a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

(3) Clenem volené¢ho organu spoleCenstvi nemtize byt souCasné ten, jehoz osoba blizka je Clenem
voleného organu spolecenstvi.



(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len voleného
organu spolecenstvi se nemiZe nechat zastoupit pii vykonu své funkce. Vyjimkou je zastupce pravnické
osoby, kterd byla zvolena jako ¢len orgéanu.

(5) Cleny volenych organti spoledenstvi voli shromézdéni. Funkéni obdobi &lend volenych organt
spoledenstvi je 5 let. Za¢ind dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve
voleném organu déle kon¢i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce, smrti (popf. zdnikem bez pravniho
nastupce), nebo jinym zplsobem, stanovi-li tak zékon.

(6) Clen voleného organu spolegenstvi miize byt volen opétovng.

(7) Clen voleného orgéanu spolecenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shroméazdénim. Shromézdéni zaroven uréi datum skonceni ¢lenstvi ve voleném orgéanu.

(8) Clen voleného organu spoledenstvi mize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je clenem, neni-li to mozné, pak shroméazdéni.
Jeho funkce zanikd uplynutim dvou meésicti od dojiti prohldSeni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni mize volit ndhradniky ¢lent volenych organti spolecenstvi v poctu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych Clent orgénu, spolu s ur¢enim jejich potradi. Nahradnik nastupuje na misto Clena
organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem nésledujicim po dni skonceni
funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavct (2), (3) a (4) obdobné. Nahradnik zlistava ve funkci pouze
do skonceni funkéniho obdobi nahrazeného ¢lena.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejn€. Shroméazdeéni se miize nadpolovicni vétSinou hlast ptfitomnych
¢lenil usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkii. V takovém piipadé soucasné

stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Clentim organu spole¢enstvi uvedenému v odstavci (1) pism. b) miize byt poskytnuta odména za
vykon jeho funkce ve vysi schvéalené shromdzdénim.

(12) Cleny statutarniho organu jsou :

Predseda:.......coovviiiiiii Bc. Olga Lickova, narozena 5.11.1964
Mistopredseda:........ccovveviiiiiiiii i Martin Holoubek, narozen 7.8.1971
Clen VYDOIU: ..., Lenka Sedivé, narozena  15.2.1970
Clen VYbOIU: ..., Jana Kalini¢ova, narozena 7.1.1973
Clen Vyboru............cceceveeeeiveieieeeeceeesenennnn Jarmila Kritova, narozena 3.11.1945
CL VII
Shromazdéni

(1) NejvySsim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni clenové spolecenstvi.
Shromézdéni jednd prostfednictvim statutarniho organu spolecenstvi.

(2) Do vyluéné plisobnosti shromazdéni nalezi:
a) zména stanov,
b) zména prohldseni o rozd¢leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm,
¢) volba a odvoléavani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmeén,
d) schvéleni uUcetni zavérky, vypotrddani vysledku hospodafeni a zprdvy o hospodafeni spolecenstvi
vlastnikli a spravé domu, jakoz i celkové vySe ptispévkl na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o
vyuctovani nebo vypotradani nevycerpanych piispévka,
e) schvéleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich uhradu, jakoz i zpisobu rozactovani cen sluzeb na jednotky,
f) rozhodovani

1. o Clenstvi spolecenstvi vlastnikii v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

2. 0 zméng ucelu uzivani domu nebo bytu,



. 0 zméné podlahové plochy bytu,
. 0 uplném nebo castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
. 0 zméné podilu na spolecnych ¢astech,
. 0 zméné v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
7. 0 oprave nebo stavebni Gprave spolecné ¢asti, prevysuji-li ndklady ¢astku stanovenou stanovami,
g) udélovani ptedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota ptevySuje castku stanovenou
provadécim pravnim ptedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud stanovy ur¢i néco
jiného,
3. k uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnikli véetné schvaleni vyse a podminek tvéru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné
formé s uzavienim zéastavni smlouvy souhlasil,
h) ur€eni osoby, kterd ma zajiStovat nekteré ¢innosti spravy domu a pozemku, 1 rozhodnuti o jeji zméné,
jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cen¢ nebo o rozsahu
¢innosti,
1) rozhodovani o ¢innostech, které bude pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec (zamestnanci) spoleenstvi
na zaklad¢é pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo o provedeni prace,
j) rozhodovani v dalSich zalezitostech urenych stanovami nebo v zalezitostech, které¢ si shromdzdéni k
rozhodnuti vyhradi.
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(3) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ.

(4) Shromézdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu poradu jednani nejméné takovy
pocet Clenli spolecenstvi, ktefi maji alesponi jednu ¢tvrtinu vSech hlasii, nejméné 2 ¢lenové shromazdéni
bude svolano do tficeti dnti od doruceni této zadosti, konat se bude do 90 dnu od doruceni této zadosti.

(5) Nesplni-li svolavatel povinnost svolat shromazdéni, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové
spole€enstvi, jejichz pocet hlasii ¢ini alespoii jednu ¢tvrtinu vSech hlast.

(6) Shromazdéni se svolavd pisemnou pozvankou, kterd se vyvési v domé na domovni vyvésce
spolecenstvi a soucasn¢ bude rozesldno vSem cClenim spolecenstvi. VyvéSenim na domovni vyvésce je
pozvanka dorucena. Rozeslani pozvanky ¢lenim miZe byt provedeno vhozenim do schranky, dopisem,
osobnim pfedanim i emailem.

(7) Pisemna pozvanka musi byt vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance
se uvede nejméné datum, hodina, misto konédni, program jednani shromédzdéni, datum a podpis svolavatele.
Déle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoleCenstvi seznamit s podklady, pokud nejsou tyto
podklady k pozvance ptipojeny. Doplnéni programu jednani po vyveéSeni pozvanky je mozné pouze
v piipad¢, Ze se na shromdzdéni dostavi vSichni ¢lenové spolecenstvi.

(8) Jednani shromézdéni tidi pfedseda vyboru. V pfipad¢é svolani shromazdéni svolavatelem podle
odstavce (5), idi jednani shromdzdéni ¢len spolecenstvi, ktery bude na zacatku zasedani urc¢en nadpolovi¢ni
vetSinou piitomnych ¢lent.

(9) Spolecenstvi je zpiisobilé usnaset se za pfitomnosti ¢lenl spolecenstvi, kteti maji vétsinu vSech hlasi.
K pfiijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasi pfitomnych ¢lend spolecenstvi. Méni-li se vSem
vlastnikim jednotek velikost podilti na spole¢nych Castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnika jednotek.
V ptipadé€, Ze se pfijimaji, nebo méni stanovy spolecenstvi, musi byt souhlas 75% vSech pfitomnych
vlastnikl jednotek.

(10) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lenti spoleCenstvi na spole¢nych
¢astech domu, pfiCemz clenové spolecenstvi, ktetfi jsou spoluvlastniky jednotky, popi. jednotek, maji
spolecné jeden hlas. Je-1i vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastniki, k jeho hlasu se neptihlizi.



(11) Z jednani shromazdéni se pofizuje zépis, za jehoZ pofizeni odpovidd svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnasSeni, dale tidaje o prabéhu
jednani, plné znéni piijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly volby provadény, program, hodinu,
datum a misto konani, datum a podpis predsedajiciho popft. také zapisovatele. Ptilohu zapisu tvoii nejméné
listina pfitomnych s jejich podpisy. Dale mohou pfilohu zapisu tvofit pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim.

(12) Zapis podepisuje piedsedajici a ovétovatel zapisu, pokud byl shromazdénim zvolen. Zapisy vcetné
pisemnych podkladii k jednani shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho organu.

(13) Ustanoveni o zapisu ze shroméazdéni se ptiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru.

(14) Clen spolecenstvi je opravnén nechat se na zasedani shromazdéni zastoupit jinou osobou, a to na
zéaklad¢ pisemné plné moci. Podpisy na plné¢ moci nemusi byt ifedné ovéieny.

(15) Je-li pro to dilezity diivod, mize piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi vlastnikd,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zélezitosti rozhodl; v rdmci toho mtize téz navrhnout,
aby soud docasn¢ zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi méesicii ode dne,
kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédet mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dulezity
divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, kterd byla shromazdéni
fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usnaset se.

(16) Kdo shromdzdéni svolal, mlize je odvolat nebo odlozit stejnym zpiisobem, jakym bylo svoldno.
Stane-li se tak mén¢ nez tyden pfed oznamenym datem shroméazdéni, nahradi spolecenstvi ¢lentim, ktefi se
dostavili podle pozvanky, Gceln¢ vynaloZzené naklady. Je-li zasedani svolano podle odst. (4), mize byt
odvolano ¢i odlozeno jen na ndvrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

CL VIII
Vybor

(1) Vybor je statutdarnim a vykonnym orgdnem spolecenstvi. Ridi a organizuje béZnou cinnost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s ¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch
véci, které jsou ve vyluéné plisobnosti shromézdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Za svou cinnost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho ptedseda. V dobé
nepfitomnosti piedsedy jej zastupuje jiny Clen vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednéni, které ¢ini vybor,
musi byt podepsano predsedou vyboru a jednim ¢lenem vyboru.

(3) Predsedu voli vybor z fad svych €leni a z funkce jej odvolava.
(4) Ptedseda vyboru organizuje, svolava a tidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméne vSak jednou za ctvrtleti. Vybor svolava predseda
vyboru pisemnou pozvankou, kterd se vyvési v domé€ na domovni vyvésce spoleenstvi a soucasné
kontaktuje ¢leny vyboru emailem, telefonicky, vhozenim pozvanky do schranky ¢i dopisem. VyvéSenim na
domovni vyvésce je pozvanka dorucena. Pozvanka musi byt vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem konani
schiize vyboru. V pozvance se uvede nejméné datum, hodina, misto konani a program jednani vyboru.
Podklady pro jednani vyboru budou vzdy k dispozici u pfedsedy vyboru. Doplnéni programu jednani
vyboru po vyvéSeni pozvanky je mozné pouze v piipade€, ze se na schlizi vyboru dostavi vSichni ¢lenové
vyboru.

(6) Vybor je péticlenny. Kazdy ¢len vyboru mé jeden hlas.



(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lenti. K pfijeti usneseni je
zapotitebi nadpolovicni vétSiny hlast pfitomnych ¢lentt vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do
zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatym usnesenim, popiipade¢ téz divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpisobil porusenim pravni povinnosti pii vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

(9) Do ptisobnosti vyboru nalezi zejména:

a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Cinnosti spolecenstvi
podle téchto stanov, pokud nejde o zélezitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni,

b) zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost;

¢) uzavira smlouvy pro ucely spravy domu a pozemku;

d) odpovida za vedeni UcCetnictvi a za sestaveni U€etni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich ptedpisii;

e) ptipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svolavd shromazdéni, zajistuje predlozeni vypotadani
vysledku hospodateni a zpravy o hospodateni spolecenstvi vlastnikli a spravé domu, jakoz i predloZeni
zpravy o celkové vysi prispévkl na spravu domu pro piiSti obdobi a ptedloZeni navrhu rozhodnuti o
vyuctovani nebo vypoiradani nevyCerpanych piispévkil, predlozeni zpravy o spravé domu a pozemku a o
dalSich cinnostech spolecenstvi, které obsahuje zejména zakladni idaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné udaji o pouziti a stavu piispevkil na spravu domu a
pozemku;

f) zajisti ptedlozeni, ¢i predkladéd k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat;

g) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi (evidence Clent, Clenské spisy, zapisy ze shromazdéni,
usneseni apod.);

h) zajisti sd€leni, nebo sd€luje jednotlivym clentim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
prispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby;

1) zajiStuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatkt nebo pieplatki;

j) zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkd a povinnosti vici
tftetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi;

k) cini pravni jednéni jménem spolecenstvi navenek, zejména uzavira smlouvy;

1) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potiebnd pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatkii nebo k ndhradé
vzniklé Skody;

m) vymahd jménem spolecenstvi plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi;

n) plni povinnosti stanovené pravnimi piedpisy ve vztahu k vefejnym rejstiiktim.

(10) Zbyly clen (popf. zbyli ¢lenové) vyboru miize volit ndhradnika ¢lena vyboru (popf. ¢lenli vyboru).
Néhradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi, dnem
ur¢enym. Pro ndhradniky plati ustanoveni ¢l. VI odstavct (2), (3) a (4) obdobné. Takto zvoleny néhradnik
zustava ve funkci pouze do dal§iho shromézdéni.

ClL. IX
Jednani dalSich osob za spole¢enstvi

(1) Shroméazdéni mize rozhodnout, ze urcité Cinnosti bude pro spolecenstvi vykondvat zaméstnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo o provedeni
prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén Cinit za spolecenstvi
v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce (1), musi byt schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva sjednand podle odstavce (1) musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k
jednani za spoleCenstvi.



(4) Plsobnost podle odstavce (1) a (2) nebo jeji Cast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit
statutarnimu organu.

CL X
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

(1) Mimo zasedani miize shromazdéni rozhodnout v pisemné formé tzv. hlasovani per rollam. Timto
zptisobem lze piijmout jakékoliv rozhodnuti, které je v pravomoci shromdzdéni, pokud zékon, nebo tyto
stanovy nestanovi jinak.

(2) Statutarni orgdn v pisemné form¢ navrhne, aby vSichni vlastnici jednotek rozhodli. Navrh bude
obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény, udaj o
lhateé, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit, datum a podpis navrhovatele. Navrh bude vlastnikiim
jednotek odeslan poStou, nebo pfeddn jinym vhodnym zplisobem napi. osobnim predanim. Lhita pro
rozhodnuti ¢ini 30 dnd.

(3) K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

(4) Vyjadfeni vlastnika musi byt statutdrnimu orgédnu doruceno ve lhut¢ 30 dnl od jeho doruceni
vlastnikovi, jinak plati, Ze vlastnik nesouhlasi. Bez zbytecného odkladu po uplynuti 30 dnit od doruceni
navrhu v§em vlastnikiim, statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vyvéSenim v domé
na domovni vyvésce spoleCenstvi nejméné po dobu 15 dni vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni.

(5) Rozhodnuti se pfijiméa vétSinou hlasti vSech vlastnikli jednotek. Rozhodovani v pisemné formé nelze
pouzit pouze pro nekteré vlastniky jednotek, vzdy musi byt navrh rozeslan vSem vlastnikim.

(6) V ptipadé€, kdy zakon, nebo tyto stanovy vyzaduji pro piijeti rozhodnuti formu vetejné listiny
(zejména notaiského zapisu), musi mit vSechna vyjadieni vlastnikii formu vetejné listiny.

(7) V ptipadé, ze bude toto rozhodovani provadéno z divodu, ze svolané shroméazdéni nebylo
usnasenischopné, navrhne statutarni organ piijeti rozhodnuti v pisemné formé do jednoho mésice ode dne,
kdy se mélo piivodné svolané shromdzdéni konat. Statutdrni orgédn piijeti rozhodnuti v pisemné formé
navrhne tehdy, pokud o to pozéadaji vlastnici jednotek, kteti maji Ctvrtinu hlasti, nejméné¢ vSak dva vlastnici,
v jinych ptipadech je navrzeni rozhodnuti v pisemné formé zcela na zvazeni statutarniho organu.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

ClL XI
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,

pro ktery spole€enstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleCenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spolecenstvi;

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni
vzniku spolecenstvi.



(2) Spolecnymi €leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spolecném jméni manzell. Ze spolecného cClenstvi jsou spole¢ni Clenové opravnéni a povinni jednat
spole¢n¢ a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schlizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - clen spoleCenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pficemz véha hlasu je ned€litelna.

(4) Cleny spolegenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi, zapise spoledenstvi do seznamu
¢lent spolecenstvi neprodlené¢ poté, kdy ¢len spoleCenstvi ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky.
V seznamu ¢lent spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena vedle jména, piijmeni, mista
pobytu téz pocet osob majicich v byt¢ domécnost, vadha hlasu (spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech
domu) pfi hlasovani na shromazdéni, poptipad€ jméno, piijmeni a bydlisté osoby, které bylo pfenechano
uzivani bytu.

CL X11
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi a zpiisob jejich uplatiiovani

(1) Clen spoledenstvi ma zejména pravo:

a) ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych pravnimi ptedpisy a
témito stanovami;

b) Ucastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani;

c¢) volit a byt volen do organt spolecenstvi;

d) ptredkladat orgdniim spoleCenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkl v jejich ¢innosti;

e) obdrZet v€asné vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych preplatki;

f) seznamit se, jak spolecenstvi hospodaii a jak dim nebo pozemek spravuje, nahlizet do pisemnych
podkladt pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shroméazdéni, do smluv uzavienych ve vécech
spravy, jakoz i do Uc€etnich knih a dokladd. Pfi nahlizeni je vlastnik opravnén pofizovat si na svoje
naklady vypisy a opisy, neni vSak oprdvnén vyndSet dokumenty mimo misto uréené k nahlizeni.
Nahlizeni probéhne dle osobni domluvy ve spoleensky vhodné dobé u statutarniho orgénu, popt. u
osoby poveiené,

g) svobodné spravovat, vylu¢né€ uzivat a uvniti stavebné upravovat sviij byt, jakoz i uzivat spolecné ¢asti,
nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav, ani ohrozit, zménit, nebo poSkodit
spole¢né Casti.

h) ucastnit se shromdzdéni a pozadovat i dostat na ném vysvétleni zalezitosti spolecCenstvi, vztahuje-li se
pozadované vysvétleni k programu jednani shroméazdéni. Pozaduje-li ¢len sdéleni o skute¢nostech, které
zékon uvetejnit zakazuje nebo jejichz prozrazeni by spoleCenstvi zplisobilo vaznou Gjmu, nelze mu je
poskytnout,

1) pozada-li o to vlastnik jednotky, sd€éli mu statutdrni organ spolecenstvi jméno a adresu kteréhokoli
vlastnika jednotky nebo n4jemce v domé.

(2) Clen spoledenstvi ma zejména povinnost

a) dodrZzovat tyto stanovy a plnit usneseni organa spolecCenstvi schvalend v souladu s pravnimi piedpisy a
témito stanovami;

b) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku, opravy, rekonstrukce a modernizace domu;

c¢) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani;

d) tidit se pii uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zatizeni domu pravnimi ptedpisy,
rozhodnutimi organu spolecenstvi, pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni, chranit spole¢ny
majetek a spolecné zatfizeni domu, dodrZovat ptedpisy o pozarni ochrané a dalsi bezpecnostni predpisy,
dodrzovat pravidla pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, a to od okamziku vzniku
vlastnického prava k jednotce, pokud byl s t€émito pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat.
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g)

h)

)

k)

D

p)

Vlastnik jednotky je povinen zajistit dodrzovani vSech uvedenych pravidel osobami, jimz umoznil
pfistup do domu nebo bytu;

neprodlené upozoriovat statutdrni orgdn na zavady vzniklé na spole¢nych castech domu, na jednani
osob a na dalsi skutecnosti, které spolecné €asti domu poskozuji, a dale podle svych schopnosti a
moznosti plisobit proti takovému poSkozovani, véetné ¢innosti smétujici k pfedchazeni Skod;

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti spoleCenstvi; upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikll jednotek a v
piipadech, kde to stanovi pravni piedpisy, provadét tpravy jen se souhlasem vSech vlastnikil jednotek
popi. shromazdéni, nebo na zaklad¢ smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,
vlastnik nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prédv ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spolecné ¢asti.;

odstranit na sviij ndklad zdvady a poSkozeni, které¢ na jinych jednotkdch nebo na spolecnych Castech
domu zptisobil sam nebo ti, ktetfi s nim jednotku uZzivaji, nebo ndjemci a podndjemci a piislusnici jejich
domacnosti. Nestane-li se tak, ma spoleCenstvi pravo po pfedchozim upozornéni ¢lena tyto zavady nebo
poskozeni odstranit a poZzadovat od n¢ho ndhradu. Vlastnik jednotky udrzuje svijj byt, jak to vyzaduje
nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati 1 o spolecnych Castech, které ma vlastnik jednotky
vyhrazeny ve vyluéném uzivani.;

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet namétenych hodnot,
umoznit piistup k dal§im technickym zatfizenim, pokud jsou soucasti jednotky (napft. ve sklepich uzavéry
stoupacek ustiedniho topeni, rozvoda vody, plynu apod.);

upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svilij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéteni, zda stavebni upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné casti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan statutdrnim
organem, popi. osobou povefenou. Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani drzb¢, opravé, Gprave,
piestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti
bytu nebo na spolecné Casti, ktera slouzi vyluéné€ k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup,
pokud k tomu byl pfedem vyzvan statutdrnim organem, popt. povéienou osobou. Nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné statutarni organ, popt. osoba povéifena, alespon 3 dny predem;
oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi. Vlastnik jednotky oznami statutdrnimu organu, popt. osobé
povérené, nabyti, ddle svoje jméno a pfijmeni (nazev), svoji adresu (sidlo) a pocet osob, které budou mit
v byté¢ domdacnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozveédét, ze
je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé¢ zmény udajii uvedenych v oznameni;

v ptipad¢ pievodu jednotky pozadat statutarni orgdn, popt. osobu povéienou, o potvrzeni o vysi dluhu,
toto potvrzeni pfedat nabyvateli pfede dnem podéani navrhu na vklad vlastnického prava nabyvatele do
katastru nemovitosti. Nasledné je vlastnik povinen pfedat statutdrnimu organu, popi. osob¢ povétené,
listiny, z nichZ vyplyne, Ze potvrzeni o vys$i dluhu nabyvateli pfedal a kdy se tak stalo. Statutdrni organ,
popf. osoba povéfend, ma povinnost potvrzeni vydat ve smyslu C1. XV odst. (5);

v piipadé¢ prondjmu jednotky =zajistit najemni smlouvou dodrzovani veskerych povinnosti a prav
vlastnika jednotky;

oznamovat spolecenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim
(uzivanim jednotky). Vlastnik oznami bez zbytecného odkladu statutarnimu organu, popf. osobé
povéfené, zmény v poctu osob, které maji v byt€¢ domécnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu
nejméné tii mesice v jednom kalendainim roce. To plati 1 tehdy, ptfenechal-li vlastnik jednotky byt k
uzivani jiné osob¢; v takovém piipadé oznami i jméno a adresu této osoby;

oznamovat statutdrnimu orgénu zamér stavebni Gpravy v byté. Postupovat v souladu s pravnimi predpisy
a pro ucely ovéfeni, zda stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu
predlozit statutdrnimu organu, popi. osob¢ povétfené, na vyzvu stavebni dokumentaci. Vlastnik jednotky
nesmi provadét takové upravy bytu jednotky, jimiz by ohroZoval vykon vlastnického prava vlastnikti
ostatnich jednotek;

oznamit statutdrnimu orgadnu zménu piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi ¢lena
spoleCenstvi, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédet, ze je
vyluénym vlastnikem;

spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného =zastupce, ktery bude vykonéavat jejich prava vuci
spolecenstvi. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

ClL XIII
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Zanik clenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky;

b) Umrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby;

¢) zénikem Clena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi;

d) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je €len spolecenstvi;

e) rozhodnutim vlastnikii jednotek o zruSeni spoleCenstvi, pokud bylo zaloZeno dobrovolné nebo pokud
pocet jednotek v domé klesne na méné nez 5;

f) dnem zéniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v dom¢;

g) dal§im zplisobem, pokud to stanovi pravni ptedpisy.

(2) Spolecné clenstvi spoluvlastnikii jednotky ve spolecenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky vyluéné na jednoho vlastnika jednotky clena
spolecenstvi do katastru nemovitosti. Tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené¢ oznamit
statutarnimu orgéanu, popt. osob& povetené.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI A SPRAVA DOMU A POZEMKU

CL X1V
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a thradu cen sluZeb a pro
zpusob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotky, hospodareni spolecenstvi

(1) Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Uhradu
prispevkil na spravu domu a pozemku, déale s financnimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na
uhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti
spolecenstvi.

(2) Uzavte-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat organlim spoleCenstvi ke schvaleni navrhy vyse pfispévki na spravu domu a
pozemku a vySe zaloh na tihradu za sluzby placené Cleny spoleCenstvi, navrhy na rozactovani cen sluzeb a
dal$i navrhy, které podle pravnich ptfedpisii a podle téchto stanov schvaluji pfisluSné organy spolecenstvi.
Ve smlouvé miiZze spolecenstvi povétit spravee té€z zajiStovanim ¢innosti uvedenych v odstavci (1).

(3) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jednotky k c¢elim uvedenym v pravnich pfedpisech a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Statutdrni orgdn muze
v téchto zélezitostech Cinit pravni jednani pouze na zaklad€ usneseni shromézdeni.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k
tomu piisluSnym orgadnem spolecenstvi a plnéni zdvazkl tietich osob vici spolecenstvi. Statutarni organ
odpovida za v€asné plnéni téchto ukoli.

(5) Clenové spolecenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v
pomeéru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu.

(6) Clenové spoledenstvi rudi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu.

(7) Ptijmem spolecenstvi jsou zejména

a) pravidelné piispévky vlastnikii jednotek na spravu domu a pozemku a nevycerpané prispevky
z ptedchoziho obdobi pfevedené na ptisti obdobi,

b) troky z prodleni pfijaté od vlastnikll jednotek z diivodu prodleni s platbami piispévkli na spravu
domu a pozemku,
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c¢) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z ditvodu prodleni s platbami za plnéni spojend nebo
souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatkt z jejich vyictovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti
vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorti v domé s byty,

d) troky z vkladl na bankovnich tuctech spolecenstvi,

e) penale, troky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni povinnosti ze smluv
sjednanych spolecenstvim,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se spolecnych Casti a bonifikace
za ptiznivy Skodni priibéh a

g) ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

(8) Ptijmem spolecenstvi vlastnikli nejsou piijmy plynouci z naklddani se spolenymi Castmi, a to i v
pfipad¢, ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastnikid. Tyto pfijmy je mozné urcit rozhodnutim
shromazdéni jako dalsi pfispeévky na spravu domu a pozemku (v poméru dle podilu na spole¢nych castech
domu), ¢imz nejsou dotceny danové a dalsi povinnosti jednotlivych vlastnikl; jde zejména o tyto piijmy

a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z ditvodu prodleni ndjemct téchto spole¢nych casti s platbami ndjemného a s
uhradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spolecnych ¢asti véetné nedoplatkli z jejich vyactovani a

¢) ptijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto osoby.

(9) Vydaje spolecenstvi jsou zejména

a) naklady na provoz, opravy, udrzbu, rekonstrukce, modernizace domu, revize zafizeni v domé,

b) néklady na pojisténi,

¢) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,

d) prispévky urcené na odménovani osoby, ktera dim spravuje, nebo ¢lenll jejich organi tj. odménu

¢lenil volenych orgdnt spolecenstvi, bude-li shroméazdénim schvélena,

e) dan z pfijmu, popft. dalsi dané, uloZi-li to pravni piedpisy,

f) odména osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, byla-1i takova osoba

shromazdénim urcena,

g) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uctl spolecenstvi vlastnik,

h) néklady na rozuctovani a vyictovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odectl
hodnot z pomérovych métidel spotieby vody a ze zatizeni slouzicich k rozuc¢tovani nakladii na teplo,

1) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni c¢innost, napiiklad pocitac¢ vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

j) ndklady kanceldie spolecenstvi, naptiklad vybaveni, kancelarské potieby, spotieba elektfiny, je-li
samostatné meétena, posStovné, poplatky ufadim spojené s provozem domu, kolky, thrady za odborné
posudky soudnich znalctl, daflovych poradct apod., nakup specidlnich tiskopisti pro provoz domu, poplatky
za nakup a odeslani slozenek v ptipad¢ zaslani pteplatku vyuctovani sluzeb ¢i jinych plateb.

(10) Rozpocet spolecCenstvi se vytvori stanovenim vySe vydaji (rozepsanim u kazdé polozky dle
odstavce (9) a stanovenim vySe pifjmi (rozepsanim u kazdé polozky dle odstavce (7) a jejich vzajemnym
porovnanim. Spolecenstvi je povinno usilovat o rozpocet vyrovnany, vyjimkou jsou planované investice.
Rozpocet spolecenstvi je finan¢ni plan, jimz se fidi jeho hospodateni. V ptipad¢, Ze v priabéhu roku narostou
vydaje rozpoctu o vice jak 10%, aniz by toto bylo ve schvéaleném rozpoctu zahrnuto, je statutdrni organ
povinen svolat shromazdéni, na némZ bude projednana zména rozpoctu. Rozpocet na kalendaini rok
schvaluje shroméazdéni vlastnikd jednotek, které také schvaluje vysledky jeho plnéni v rdmeci schvaleni
zpravy o hospodateni spolecenstvi vlastnika.

(11) Pti prevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spolecenstvi povinnost ptispévky na spravu
domu ke dni u¢innosti prevodu vyporadat.

(12) Kazdy clen spoleCenstvi je povinen hradit pfispévky na spravu domu a pozemku ve vysi
odpovidajici jeho podilu na spole¢nych ¢astech domu v rozvrzeni jedné dvanactiny kazdy mésic v roce -
jedna se o polozky a), b), e) a f) odstavce (9). Kazdy ¢len spole€enstvi je povinen hradit pfispévky uréené
na odménovani osoby, kterd dim spravuje, nebo ¢lenl jejich organtli, na vedeni ucetnictvi a na podobné
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naklady vlastni spravni ¢innosti v poméru podle poctu jednotek tj. na kazdou jednotku stejné v rozvrzeni
jedné dvanactiny kazdy mésic v roce — jedna se o polozky c), d), g), h), 1) a j) odstavce (9).

(13) Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen hradit sluzby poskytované s uzivanim jednotky. SluZbami jsou
zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, doddvka vody a odvadéni odpadnich vod,
provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, tklid spolecnych prostor v domé a ptilehlého pozemku
v€. chodniku, odvoz odpadnich vod a ¢iSténi jimek, umoZznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu,
provoz a Cisténi kominti a odvoz komundlniho odpadu. Za¢tovacim obdobim je kalendaini rok (od ledna do
prosince). Zpisob uréeni vySe thrady sluzeb placené jednotlivymi Cleny spolecenstvi (vlastniky jednotek):

- podle po¢tu osob majicich v jednotce domacnost — osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid
spole¢nych prostor v domé a pfilehlého pozemku v¢. chodniku, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek,
odvoz komunalniho odpadu, dodavka vody a odvadéni odpadnich vody, provoz vytahu,

- pomérné na kazdou jednotku — provoz a ¢isténi kominil, umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho
signalu,

- podle pravniho pifedpisu, kterym se stanovi pravidla pro rozuctovani nakladl na tepelnou energii pro
vytapéni a nakladii na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele — dodavka tepla a
centralizované poskytovani teplé vody,

- podle podilii na spole¢nych ¢astech — dalsi sluzby shora neuvedené.

Osobami rozhodnymi pro rozictovani sluzeb je ndjemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim
budou Zit v byté po dobu delsi nez 2 mésice v pribéhu zictovaciho obdobi, nebo vlastnik jednotky, pokud
jednotku neptenechal do uzivani a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zzit v jednotce po dobu
delsi nez 2 mésice v pribéhu zuctovaciho obdobi. Vlastnik bytu (¢len spolecenstvi) je povinen oznamit bez
zbytecného odkladu statutarnimu orgénu, popf. osobé povétrené, zmény v poctu osob, které maji v byte
domadcnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mesice v jednom kalendainim roce.

(14) Mésicni zalohy za jednotlivé sluzby se stanovi jako mési¢ni podil z ptfedpokladanych roc¢nich
nakladi podle posledniho zicétovaciho obdobi, anebo z ndkladii odvozenych z predpokladanych cen
bézného roku. U zaloh na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod se mési¢ni zalohy vypocitaji z vyse
maximalné jedné dvanactiny dodavek, a to podle skute¢né spotieby vody za ptedchozi ro¢ni obdobi nebo
podle smérnych ¢isel ro¢ni potfeby vody vyndsobené cenami sjednanymi s dodavatelem. SpoleCenstvi ma
pravo rozhodnutim shromazdéni zménit v priabéhu roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo z dalSich opravnénych davodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni
zaloha mlZe byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorueni pisemného
oznameni nové vyse zalohy. Zména vysSe mésicni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odlivodnéna, jinak ke
zvySeni zalohy nedojde.

(15) O celkové vysi prispevkll na spravu domu pro pfisti obdobi, rozhodnuti o vyuctovani nebo
vypotadani nevycerpanych ptispévka schvaleni druhu sluzeb, o vysi zaloh na jejich tthradu, jakoZz i zpiisobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni jednou ro¢né€, pokud neni sprava zajiStovana
smluvné jinym subjektem.

CL. XV
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

(1) Ptispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby (plnéni spojena nebo souvisejici s uzivdnim
jednotky) plati clenové spolecenstvi mésicné se splatnosti do posledniho dne v mésici na ucet spolecenstvi.

(2) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi, popf. zajiStuje, statutdrni organ jedenkrat za
zuctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéeji do Ctyf kalendainich mésici po jeho skonceni; v
souladu se stanovenym zplsobem rozuc¢tovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyactovani je
splatny do ¢tyf kalendainich mésict ode dne doruceni vyuctovani.
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(3) Zpravu o pouziti a stavu piispévkll na spravu domu a pozemku piedklada statutdrni orgén ke
schvaleni shroméazdéni spolu se zpravou o hospodaieni spoleCenstvi a s navrhem na schvaleni ucetni
zaverky. Nevycerpany zstatek téchto finan¢nich prostredki se pievadi do nasledujiciho roku.

(4) V ptipadé, ze spolecenstvi nedisponuje dostatkem finan¢nich prostfedkti na thradu vydaji z divodu
vzniklého neplacenim mésicnich thrad v ptipadé umrti vlastnika jednotky po obdobi od jeho smrti do
vyfeSeni jeho pozlstalosti, bezdivodnym neplacenim mési¢nich uhrad nékterym vlastnikem jednotky,
pfipadné z jiného diavodu, pak do doby rozhodnuti shroméazdéni o zptisobu plnéni zavazki mohou byt po
ur¢itou dobu zéavazky spoleCenstvi hrazeny z ptipadnych pieplatkii ostatnich vlastnikti az do jejich
vyCerpani. V tomto pifipad¢ je statutarni orgdn povinen neprodlené svolat shromdzdéni, kde bude tato
situace projednéana a rozhodnuto o dalsim postupu.

(5) Statutarni organ, popi. osoba povéiend, je povinen/a bez zbytecného odkladu vystavit vlastniku
jednotky potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky,
poptipad¢ ze takové dluhy nejsou. Toto potvrzeni ma vlastnik povinnost vyzadat a predat nabyvateli podle
Cl. XII odst. (2) pism. k).

(6) Na zéklad¢ pisemné zadosti Clena spoleCenstvi je spolecenstvi (prostfednictvim statutarniho orgéanu,
popt. osoby povéfené) povinno nejpozdeji do 5 mesicli po skonceni zictovaciho obdobi dolozit ¢lenu
spolecenstvi ndklady na jednotlivé sluzby, zpasob jejich roza¢tovani, zplisob stanoveni vySe zdloh za
sluzby, provedeni vya¢tovani a umoznit piijemci sluzeb pofizeni kopie podkladi.

(7) Ptipadné namitky ke zptsobu a obsahu vyuctovani ptedlozi ¢len spolecenstvi neprodlené, nejpozdéji
vSak do 30 dnl ode dne doruceni vyuctovani, poptipadé dolozeni dokladli podle odstavce (6). Vytizeni
uplatnénych namitek musi byt spolecenstvim (prostfednictvim statutdrniho orgdnu, popt. osoby povéeiené)
uskutecnéno nejpozdéji do 30 dnti od doruceni namitky.

(8) Dostane-li se spolecenstvi nebo ¢len spolecenstvi do prodleni s penézitym plnénim ve smyslu zakona
¢. 67/2013 Sb., které presahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druhé smluvni strané
poplatek z prodleni. Vyse poplatku z prodleni ¢ini za kazdy den prodleni 1 promile dluzné ¢astky, nejméné
vSak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty den prodleni.

ClL XVI
Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) V ptlisobnosti statutarniho orgénu spolecenstvi vlastnikl je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichZ potfizovaci cena nedosdhne v kalendairnim roce souhrnné ¢astky 30.000,- K¢,
déale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendainim roce
nepiesahuje v souhrnu 30.000,- K¢.

(2) V pisobnosti statutarniho organu spolecenstvi vlastnikli je rozhodovani o opravé nebo stavebni
uprave spolecnych ¢asti nemovité véci, neptrevysuji-li naklady v jednotlivych ptipadech ¢astku 1.500,- K¢ v
praméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jednéd o opravy zptisobené havarii na spolecnych
Castech.

(3) K nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci ve vlastnictvi spole€enstvi vlastnikli nebo k jinému
nakladani s nimi mizZe shromazdéni vlastnikil jednotek dat predchozi souhlas jen v piipadé, jde-li o nabyti
nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemku; rozhodovani v této zdlezitosti statutarnimu organu
spole€enstvi vlastnikl nepiislusi.

(4) Ke sjednani uvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny

vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno shromazdéni
vlastnikli jednotek dat souhlas jen pro ucely spravy domu a pozemku, piedev§im pro opravy, upravy
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spole¢nych ¢asti nebo zmény stavby, jejichZ realizace byla schvélena usnesenim shromazdéni vlastnik
jednotek.

CL XVII
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

(1) V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrzovan no¢ni klid. V této dob¢ neni dovoleno hrat na
hudebni néstroje, pouzivat vysavace a jind hlu¢néd zatizeni a pfistroje (kuchynské roboty, vrtacky atd.),
hluéné zpivat a zplsobovat vétsi hluk pracky, mycky, vifivky apod.). Vlastnici jsou odpovédni i za hluk,
ktery mohou zplisobovat s nimi Zijici zvifata a navstévy.

(2) Hlu¢né prace, napt. pii rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 7:00
do 18:00 hod. Vlastnik, pro né&jz se prace provadi, je povinen zajistit nasledny uklid spole¢nych prostor na
svoje naklady, pokud dojde k jejich znecisténi. O provadéni hlucnych, potencionalné znecistujicich ¢i jinak
obtézujicich praci je vlastnik jednotky povinen doptedu informovat statutarni orgdn a dale ostatni vlastniky
vyvéSenim sdéleni na domovni vyvésce (ve sdéleni uvede piedpoklddanou dobu trvani a kontakt na
odpovédnou osobu za provadéni pract).

(3) Ve spole¢nych prostordch neni povoleno skladovani predmét, o ptfipadné vyjimce rozhoduje
shromazdéni.

(4) Dodrzovat zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve vSech spole¢nych prostorach domu.
(5) Dbat, aby vstupni domovni dvete byly vzdy uzavieny.

(6) Vétrat okny do spole¢nych prostor pouze v ptipadé ptiznivych klimatickych podminek a po
vyvétrani okno uzaviit.

(7) Nevpoustét do domu osobu, kterd neni vlastnikem jednotky v domé&, ani k Zadnému z vlastnikli
v domé prokazatelné nepatfi.

(8) V ptipad€¢ znecisténi spolecnych ¢asti (vlastnikem, osobou, kterou vpustil, zvifetem, za néz je
odpovédny apod.) je vlastnik povinen na svoje néklady znecisténi odstranit.

(9) Odpad vhazovat pouze do oznacenych nadob. Do smésného odpadu nevhazovat odpad, ktery lze
vyttidit (sklo, plasty, papir, nebezpecny odpad, stavebni sut’ atd.), nebo ktery do smésného odpadu neni
urCen. Je zakadzano odkladat jakykoli odpad vedle nadob. Jedinou piipustnou vyjimkou jsou vanocni
stromky, které 1ze odkladat vedle nadob.

ClL XVIII
Prechodna a zavéreéna ustanoveni

(1) Tyto stanovy byly pfijaty na shromazdéni Spolecenstvi vlastnikli jednotek domli Rolavska 1219 -
1220, 362 21 Nejdek dne 26.2.2016 a nabyvaji u¢innosti dnem schvaleni.

V Nejdku dne 26.2.2016

predseda vyboru, ¢len vyboru, ¢len vyboru
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