Zapis z jednani vyboru SVJ Rolavska 1219-1220, Nejdek
ze dne 28.7.2019

Jednani zahajeno v 18.00h predsedkyni p. Lickovou
Pfitomni: p. Lickova, Sediva, Kriitova

Jednani bylo opét tézkou diskuzi!

1.) Na predchozim jednani pani Kritova predloZzila dopis, ktery zaslala na stavebni Gfad Mésta
Nejdek, kde se doZaduje odpovédi, zda mlze byt provedena oprava domu. Tvrdi, Ze jde o zménu
stavby. Navrhovala pockat na vyjadreni stavebniho Uradu a do té doby nepokracovat v jedndni se
stavebni firmou, ani s bankou.

p. Lickova precetla odpovéd Stavebniho Ufadu mésta v Nejdku:

Z pfiloZeného prohldseni vliastnika k budové o vymezeni jednotek je zfejmé, Ze lodZie jsou uvedeny ve
skladbé jednotlivych jednotek - bytd. V pripadé vymezeni lodzZie se tedy jednd o prostor lodzie
s prislusnou podlahovou plochou ndleZejici k prislusnému bytu. V prohldseni vlastnika je ddle na
strané 38 dole, c¢dsti V, Spolecné cdsti budovy (spolecné pro vsechny jednotky v budové) uvedeno v
odrdZce stavebni konstrukce: ,zaklady, hlavni obvodové a nosné svislé a vodorovné konstrukce a
zdivo (vCetné lodzii otevienych do venkovniho prostiedi), stfecha, schodisté,...” Z uvedeného textu
vyplyvd, Ze vsechny hlavni obvodové a nosné svislé a vodorovné konstrukce v lodzii (a to at uZ
uzaviené Ci oteviené lodZie) jsou spolecné. LodZiové zdbradli (z drdtoskla) neni jako stavebni
konstrukce vymezeno ve spolecnych cdstech budovy. Dle naseho ndzoru nespadd do nosnych
konstrukci ani do hlavnich obvodovych konstrukci. Z toho divodu, prestoZe lodZiové zdbradli neni
primo uvedeno jako soucdst ¢i vybaveni jednotek, je tfeba je povaZovat za konstrukci prislusejici
k bytu, v jehoZ skladbé je lodzZie uvedena. Stavebni ufad nebude vstupovat do hry v tom smyslu, jaké
reseni je vhodnéjsi. To je Vase interni véc. Je to otdzka technického reSeni a financi. To ndm neprislusi
hodnotit. Vasim ukolem je zajistit opravu balkoni a je ziejmé, Ze existuji i jiné varianty jak
postupovat. Samoziejmé jednotlivi vlastnici nemohou se zabradlim zachazet dle vlastniho uzivani,
nebot bude dochazet ke zméné vzhledu.

Existuji jasné formulovand pravidla pro tuto situaci ve stavebnim zdkoné:

1. Zména vzhledu stavby ve vztahu ke stavebnim prvkiim jako jsou napr. okna (jejich
clenéni), sklon a tvar strechy, provedeni zébradli atd. vyZaduje 100% souhlas viastniku
2. Nemdte-li 100% souhlas vsech vlastniki, mizZete provddét ve vztahu ke stavebnimu

zdkonu pouze takové Cinnosti, které neméni vzhled stavby a provddét pouze vyménu
stdvajicich prvka kus za kus a ve stdavajicim vzhledu (netykd se barvy téchto prvki nebo
omitky, tu miZete volit libovolné — nemd vazbu na stavebni zdkon).

P. Lickova pozadala p. Krlitovou, aby uvedla navrh, které opravy by SVJ mélo udélat.
P. KrdGtova navrhuje - opravit fasadu, opravit pouze rozbité podlahy balkonti, ostatni balkony
neopravovat, natfit parapety a zabradli balkén(i (nevyménovat, neni to zapotrebi).

P. Lickova jednala s dodavatelem rekonstrukce, ktery navrhoval toto feseni:

Pokud nebudete mit 100% souhlas s realizaci opravy resp. vymény lodZiovych zdbradli, je technicky
moZné a proveditelné realizovat tedy jen udrZovaci prdce na obvodovém pldsti a vodorovnych
konstrukcich tak, abyste zamezili dalsi degradaci stavajiciho kontaktniho zatepleni a zatékdni do
vodorovnych konstrukci.



Znamend to tedy provedeni vsech plvodné zamyslenych praci vyjma zdbradli, tzn. Ze zabradli jako
takové zlistane touto stavbou naprosto nedotceno.

Jen bych chtél pfi této prilezitosti pfipomenout, Ze prfedpoklddand Zivotnost zdabradli s ohledem na
jeho stav zfejmé nebude odpovidat Zivotnosti provedenych oprav, jinymi slovy, budete muset v ramci
néjaké dalsi etapy v budoucnu provést opravu nebo pfipadné vyménu zdbradli.

P. Lickovd navrhuje, aby si kazdy majitel balkonu rozvazil, zda bude chtit opravit stavajici stav
balkonu. Pokud s opravou nebude vyslovné souhlasit, balkon opraveny nebude, pokud by ale
v budoucnu Spatny stav balkonu obtéZoval zatékdnim do sousedniho bytu, bude muset majitel
provést opravy na vlastni naklady. Dale upozorfiuje na korozi stavajiciho zadbradli a moznost
komplikaci az nemoZnost opravit zabradli.

2.) Platnost vSech navrh(i avéru od bank skoncila.
p. Lickova pozadala o prodlouZeni platnosti nabidky od RAIFFEISEN Banky, kterou vybor SVJ
vyhodnotil jako nejvyhodnéjsi. Bude potieba také 100% souhlas vlastnikd s Uvérem.

Dne 11.8.2019 v 18.00h bude svolana Plenarni schtize vSech vlastnikti SVJ 1219-1220, kde se opét

bude projednavat — oprava fasady, oprava balkén(

Jednani bylo ukonceno: ve 18:50h
Zapis zapsala: Sedivé Lenka



