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POSOUZENI

Stavebné technického stavu bytového domu a jeho
prislusenstvi - Rolavska 1219 - 1220 - Nejdek
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Zpracovatel posudku: Al Ing. Jan Chyska

Misto posouzeni - Rolavska 1219 — 1220, Nejdek
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Na zakladé objednavky Spolecenstvi vlastnikd jednotek domd ¢p. 1219 a 1220 v ulici Rolavska
v Nejdku byla provedena odbornd prohlidka objektu Rolavska 1219-1220 v Nejdku. Cilem prohlidky

bylo vizualni zhodnoceni stavu objektu jednotlivych konstrukci a navrh na pfipadnou opravu.

1. Popis objektu:

Budova byla postavena pfiblizné v sedmdesatych letech dvacatého stoleti jako samostatné
stojici bytovy dim. Tento objekt je tvofen montovanym deskosténovym systémem T 06B. Objekt ma
8 nadzemnich bytovych podlazi a 1 podzemni technické podlazi. Konstrukce je tvofena stfednimi
nosnymi zdmi ze Zelezobetonovych panel(l. Tyto panely jsou spojeny mezi sebou pomoci stykové
svafované ocele a zalivkové vyztuZe. K témto panellm je stykovou vyztuzi pfichycen obvodovy plast,
ktery je tvoren panely z keramzitového betonu. Stropy jsou provedeny opét pomoci stykovanych
Zelezobetonovych panel(l. Spary mezi panely jsou vyplnény zélivkovym betonem. Betonem jsou
vyplnéna i mista styk(. Objekt prosel v minulosti rekonstrukci, v ramci které bylo provedeno
oplasténi objektu vrstvenym kontaktnim zateplovacim systémem, rekonstrukce lodzii, v bytové i
schodistové Casti doplnéné ocelovym zasklenym zabradlim rekonstrukce stresni krytiny. Vnéjsi stény
technického podlazi byly ponechany v plvodnim stavu, bez zatepleni, byl proveden pouze

sjednocujici natér.

Zapadni obvodova sténa Vychodni obvodova sténa



Severni Stitova sténa Jizni Stitova sténa

2. Popis prohlidky:

2.1 Oplasténi objektu

Prohlidkou objektu vné bylo zjisténo, ze objekt je opatfen vrstvenym kontaktnim zateplovacim

systémem, kotvenym plastovymi talifovymi hmozdinkami, pfitmelovanymi, bez izolacnich krytek.

Izolacni vrstvu tvofi polystyren o tl. pfiblizné do 100 mm. Povrch izolantu je vyztuZzen plastovou
siti (perlinka) vtlaéenou do stérkového tmele. Finalni vrstva zatepleni je provedena z uslechtilé,

probarvené, tenkovrstvé omitky o tl. zrna 1,5 mm. Stafi zatepleni je cca 15 let.

Podrobnou prohlidkou byly odhaleny lokalni poruchy ptidrznosti findlni omitkové vrstvy, ddle

trhliny v krycich vrstvach omitky. PouZita omitkovina byla zfejmé na disperzni bazi.



Propisovani tercika talifovych hmoizdin Napadeni omitek plisnémi

Prohlidkou celkové plochy zatepleni bylo zjisténo, Ze na findlnim povrchu se barevné propisuji
terciky talifovych hmozdin a na nékterych mistech jsou vizualné patrné styky jednotlivych desek

izolantu.

2.2 Sokl objektu

Sokl objektu je v plvodnim stavu, pouze barevné sjednocen soucasné s pretmelenim stykd
jednotlivych panelovych dilct tmelem. Vypln spar je v soucasnosti dozila a neplni svou funkci, hrozi
zatékani do spar a tim degradace Zelezobetonovych konstrukci. Sklepni okna nejsou opatifena

parapety, dochazi opét k degradaci parapetni ¢asti pod okny.
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2.3 Lodzie

Prohlidkou lodzii na zdpadni i vychodni strané byly zjiStény zejména poruchy v podhledech lodzii.
LodZie prosly v minulosti rekonstrukci podlahovych vrstev. Naslapnou vrstvu tvofi keramicka dlazba a
okraj podlah tvofi keramicka okapnicova tvarovka. Krajni fada keramické dlazby vykazuje na
nékterych mistech chybéjici vyplné spar, byly zjiStény i poruchy pridrznosti keramické dlazby na
lodzZiich. Jedna se predevsim o oblast keramickych okapnic, kde misty hrozi jejich bezprostredni

odpadnuti.



Vlivem poruSenych okapnic a hydroizolace dochdzi misty kzatékdni do konstrukce a
bezprostfedné hrozi odpadavani separovanych ¢asti podlahovych konstrukci. To, Ze je porusend

hydroizolace lodzii je patrno i z odpadavani vrstev stropu v zadnich ¢asti nékterych lodzii.




Zabradelni prvky nejsou plvodni, ale byly jiz v minulosti vyménény. Jsou to ocelové ramy kotvené
do bocnich stén bez stfedové podpéry, povrchova Uprava je natér, s vyplni z dratoskla. Prohlidkou
bylo zjisténo, Ze zabradelni prvky vykazuji, v oblasti spodnich vodorovnych ocelovych profill a
zejména na svarech zasklivacich list poruchy v podobé koroze. Je dlivodny predpoklad, Ze ¢asem bude
tato koroze pokracovat a zeslabovat ocelové profily, které mohou vlivem tlaku dratoskla zpUsobit

havarii. Horni vodorovné zabradelni profily jsou, po vizualni strdnce v relativné zachovalém stavu.

2.4 Stiesni krytina

Sttesni krytina nebyla soudasti prohlidky objektu.

2.5 Vstupni schodisté

Vstupni schodisté tvoti prefabrikovand nosnd ramena, na kterych jsou uloZeny teracové
schodnice. Tyto jsou na mnoha mistech dodate¢né podkladany a neodborné dobetovavany,
nékteré schodnice vykazuji trhliny. UloZeni nékterych schodnic je nestabilni, jednotlivé stupné se

Lkyvaji“. Vstupni schodisté jsou dodatecné zastfeSeny na drevénych podpérnych sloupech.



Naslapné vrstvy vstupnich podest jsou opatieny keramickou dlazbou a na nékterych mistech jsou

patrné dodatecné opravy dlazdicemi jinych odstinG.

Vil

3.1 oplasténi objektu

Zatepleni objektu jako celek je funkéni. Nejzavaznéjsi vadou jsou trhliny v kryci omitce, dale pak
napadeni plisnémi a liSejniky. Vzhledem k jejich vzdjemnému propojeni s ostatnimi vrstvami
vyztuznou siti, nehrozi bezprostiedni nebezpecdi odpadnuti avsak vlivem teplotniho a klimatického
namahani k tomu ¢asem na nékterych mistech mlize dojit. Doporucuje se v dohledné dobé provést
obnoveni omitkovych vrstev, nejlépe aplikaci znovu vyztuzné vrstvy s vyztuznou siti a provedeni nové

kvalitni probarvené silikonové omitky, pripadné omitky s vyztuznymi uhlikovymi viakny.

3.2 Sokl objektu

Doporucuje se provedeni dodatecného zatepleni soklu vrstvenym kontaktnim zateplovacim
systémem. Jako izolant pouzit soklovy polystyren. Findlni vrstva mlze byt provedena napf.
z marmolitické omitky. ZaloZeni systému se doporucuje provést pod uUrovni terénu. Pfi této

prilezitosti stoji téZ za Uvahu provést sondu ke zjisténi funkcénosti (a vlbec prokazani existence)



izolace svislych stén spodni stavby domu, pfipadné provést obnovu hydroizola¢ni ch vrstev bud' na

bazi asfaltovych pas(, nebo na bazi PVC.

3.3 LodzZie

Lodzie objektu vykazuji vaziné funkéni vady v oblasti hydroizolace a poruch pfidrznosti
keramické dlazby a podhledd podlahovych dilcli. S opravou je potfeba zadit v nejblizsi mozné dobé.
Do doby opravy je nutné zajistit porusené separované casti pred mozZnosti padu a zranéni osob.
Zabradelni prvky se doporucuje pfi této prilezitosti s ohledem na Zivotnost téZz vyménit. MoZznym
feSenim by mohlo byt i provedeni vyzdéni zabradelnich konstrukci presnymi poérobetonovymi
tvarnicemi kotvenymi do bocnich stén, opatifenych krycim parapetnim plechem. Jako pfinosné bych
doporucoval téz zaskleni horni ¢asti lodzii napf. posuvnym bezrdmovym systémem Optimi, nebo
jinym vhodnym systémem. Timto opatfenim se zvysi jak komfort uzivani lodzii, tak se prodlouzi i

zivotnost vSech vnitfnich konstrukci lodZii s ohledem na jejich ochranu pred klimatickymi vlivy.

3.4 Stresni krytina

Stfesni krytina nebyla souddsti této prohlidky. Doporucuji jen kontrolu stavu krytiny zejména

s dlirazem na kontrolu svar( (styk(l) a stav detaild.

3.5 Vstupni schodisté

Doporucuje se odstranéni stavajicich teracovych schodnic, posouzeni stavu nosnych ramen,
pripadné jejich sanace vhodnym sanac¢nim systémem na betonové konstrukce. Dale osazeni novych

prefabrikovanych schodnic s protiskluznou Upravou.

V Sokolové dne: 28.04. 2021 Vypracoval: Ing. Jan Chyska
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